
房地产法学

【课程编码】020331001               【课程类别】专业方向模块课程

【学分数】2                         【适用专业】 法学
【学时数】34                        【开课学期】5

一、教学目标

通过教学，使学生熟练掌握房地产法的基本概念、基本原理、基本知识，全面领会房地产法的立法精神，并能据此分析和解决房地产开发、交易、物业管理以及房地产市场调控过程中产生的实际问题。

二、教学内容和学时分配

（一）第一章 房地产法概述       2学时（理论授课2学时）
主要内容：第一节 房地产相关概念

一、房产、地产及其相互关系

二、房地产产业的概念与法律特征

          第二节 房地产法

          一、概念与特征

          二、房地产法调整对象

三、房地产法的基本原则

          第三节 我国房地产法的发展

          一、发展的几个阶段

          二、房地产法的调控政策

          第四节 房地产法的存在形式

          一、房地产法的渊源体系

          二、房地产法的内容体系

三、房地产法与相关部门法的关系
教学要求：掌握房地产法的定义，理解房地产法的调整对象的具体范围，了解房地产法的地位和体系。
重点、难点：重点与难点是房地产法的定义、房地产法的调整对象的具体范围。

（二）第二章 房地产法律关系        2学时（理论授课2学时）

主要内容：第一节 房地产法律关系的定义和特征

          第二节 房地产法律关系的构成

          第三节 房地产法律事实

教学要求：掌握房地产法律关系以及房地产法律事实，理解房地产法律事实的定义、种类。

重点、难点：重点难点是房地产法律关系的分类、特征、构成。

（三）第三章 房地产登记制度       3学时（理论授课3学时）
主要内容：第一节 房地产登记概述 
一、登记法律制度的功能

二、登记制度的产生与发展

三、房地产登记法律机关

第二节 土地登记法律制度

          一、土地登记的一般特征

二、我国土地登记的特征

三、土地登记的类型与程序

          第三节 房屋产权登记

一、房屋登记的主要特征

二、国有和集体土地范围内的房屋登记

三、抵押权登记

四、地役权登记

五、房屋预告登记

六、不动产异议登记
教学要求：掌握房地产登记的定义和特点以及房屋产权登记的定义及程序，理解土地登记的原则和土地登记的申请，了解土地登记的类型。

重点、难点：重点和难点是房地产登记的定义和特点；房屋产权登记的定义及程序；土地登记的原则和土地登记的申请；土地登记的类型。
其它教学环节：案例讨论

（四）第四章 土地使用权出让法律制度       4学时（理论授课4学时）
主要内容：第一节 土地使用权出让概述

          第二节 土地使用权出让的程序和方式

          第三节 土地使用权出让合同
教学要求：掌握土地使用权出让的程序和方式，理解土地使用权出让合同，了解土地使用权出让概述。

重点、难点：重点难点是土地使用权出让的程序和方式、土地使用权出让合同。

其它教学环节：做习题以及案例讨论

（五）第五章 城市房屋拆迁法律制度       3学时（理论授课3学时）
主要内容：第一节 城市房屋拆迁法概述

          第二节 房屋拆迁程序

          第三节 拆迁补偿和拆迁安置
教学要求：掌握城市房屋拆迁的含义，理解拆迁补偿的对象、范围和标准以及拆迁安置的对象，了解城市房屋拆迁的管理体制。

重点、难点：重点难点是城市房屋拆迁的含义；拆迁补偿的对象、范围和标准；拆迁安置的对象。
其它教学环节：案例讨论

（六）第六章 房地产开发       2学时（理论授课2学时）
主要内容：第一节 房地产开发概述

          第二节 房地产开发企业

          第三节 政府对房地产开发的宏观管理
教学要求：掌握房地产开发的定义、原则和类别，理解房地产开发企业设立的条件和资质管理、房地产开发项目管理，了解房地产开发的类别。

重点、难点：重点和难点是房地产开发的定义、原则和类别；房地产开发企业设立的条件和资质管理；房地产开发项目管理。
其它教学环节：案例讨论

（七）第七章房地产预售登记制度      3学时（理论授课3学时）

第一节房地产预售的特征与作用

一、预售的概念与特征

二、预售与现售的区别

三、预售的作用

第二节商品房预售的条件和程序

一、预售许可证

二、商品房预售的条件

三、商品房预售的程序

第三节商品房预售合同

一、概念与性质

二、预售主体及权利义务

三、预售标的物及预售合同内容

四、预售合同的效力

第四节商品房预售中的常见法律问题

一、预售合同登记问题

二、认购书的性质及订金担保责任

三、预售合同中的情势变更问题

四、预售商品房的交付使用及责任承担

五、预售商品房的转让

教学要求：通过本章的学习使得同学们能够商品房预售的概念及特征，房地产法预售的条件与程序；理解把握房地产预售中的特殊问题，比如抵押在建房产的预售，情势变更问题。

重点、难点：（1）商品房预售条件 （2）商品房预售的程序 （3）预售合同的效力认定（4）预售中的特殊问题，如认购书等效力认；

预售合同的效力认定规则
（八）第八章 房地产转让法律制度       3学时（理论授课3学时）
主要内容：第一节 房地产转让概述

          第二节 房地产转让合同

          第三节 房地产转让中的有关法律问题
教学要求：掌握房地产转让的定义及原则、房地产转让合同，理解房地产转让中的有关法律问题思考、商品房预售，了解房地产转让概述。

重点、难点：重点和难点是房地产转让的定义及原则；房地产转让合同；商品房预售；房地产转让中的有关法律问题思考。

其它教学环节：案例讨论，开展模拟法庭活动

（九）第九章 房地产租赁法律制度       2学时（理论授课2学时）
主要内容：第一节 房屋租赁概述

          第二节 房屋租赁合同

教学要求：掌握房屋租赁的定义、房屋租赁的条件、房屋租赁合同，理解房屋转租的相关法律问题。

重点、难点：重点和难点是房屋租赁的定义；房屋租赁的条件；房屋租赁合同；房屋转租的相关法律问题。
其它教学环节：案例讨论

（十）第十章 房屋产权抵押与按揭法律制度       2学时（理论授课2学时）

主要内容：第一节 房屋产权抵押概述

          第二节 房屋产权抵押范围

          第三节 房地产抵押的设定和抵押权的效力

第四节 房地产按揭法律制度
教学要求：掌握房地产抵押的范围、房地产抵押的设定和抵押权的效力，理解房地产抵押权的实现，了解房地产抵押概述。

重点、难点：重点和难点是房地产抵押的范围、房地产抵押的设定和抵押权的效力、房地产抵押的范围。

其它教学环节：案例讨论
（十一）第十一章 房地产税收法律制度      2学时（理论授课2学时）

主要内容：第一节 房地产税概述

          第二节 房地产开发企业纳税的种类

          第三节 个人转让、受让房地产纳税的种类

          第四节 国外房地产税收简介
教学要求：了解房地产税的种类及相关征收标准，深刻理解房地产税收的功能及设置目的，熟练掌握相关税种的适用及税率。

重点、难点：重点和难点是相关纳税主体的确定、房屋征用程序；房屋征收的补偿对象。

其它教学环节：布置作业

（十二）第十二章 物业管理法制制度      2学时（理论授课2学时）
主要内容：第一节 物业管理概述

          第二节 物业管理企业

          第三节 业主自治
教学要求：掌握物业管理的定义、物业服务企业、物业服务合同、物业管理法律责任，理解业主自治。

重点、难点：重点和难点是物业管理的定义；物业服务企业；物业服务合同；物业管理法律责任；业主自治。

其它教学环节：案例讨论和布置作业

（十三）第十三章 房地产市场管理制度       4学时（理论授课4学时）

主要内容：第一节 房地产市场管理概述

          第二节 房地产市场的计划调控

          第三节 房地产价格管理

          第四节 房地产税收管理

教学要求：掌握房地产市场的计划调控，理解房地产价格管理，了解房地产市场管理概述、耕地占用税、城镇土地使用税等与房地产转让有关的税种。

重点、难点：重点和难点是房地产市场的计划调控以及房地产价格管理。

其它教学环节：串讲房地产法的知识点、做习题和布置结课论文。

（十三）房地产

三、推荐教材与参考书目

推荐教材：《房地产法》（第四版）.黄河著. 北京：中国政法大学出版社，2008年.
参考书目：中国房地产法研究.崔建元著.北京：中国法制出版社，2008年.
          房地产法新论.高富平著.北京：中国法制出版社，2002年.

          房地产法学.程信和著，北京：北京大学出版社，2001年.

四、先修课要求

《民法》《物权法》《债法》《法理学》

五、考核方式及成绩评定

考核方式：考查

成绩评定：考查课

（1）平时成绩占30% ，形式有：考勤、平时作业、论文
  考试成绩占70%。，形式有：考试

                                          制定（修订）人：郭泽峰                          审核人： 李俊青 


